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Immobilien Wirtschaft Bayern mssssm Editorial

EDITORIAL

Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Mitglieder,

im April haben wir auf einer Pressekonferenz unsere Studie zu den Kostentreibern in
bayerischen Kommunen vorgestellt. Die Presseresonanz und das Interesse an den Ergeb-
nissen der Studie waren sehr groB. Das ist auch gut so, denn nur mit Transparenz werden
wir Verbesserungen fur unsere Branche erreichen konnen. Wir mussen immer wieder die
wahren Ursachen fur Kostensteigerungen sachlich aufzeigen und belegen. Nur so wird auch

die Politik letztendlich zu Uberzeugen sein.

Dass dies wichtig ist, zeigen Uberlegungen der Landeshauptstadt Minchen zur Fortschrei-
tung der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN). Unter anderem soll die Quote fir den
geforderten Wohnungsbau auf 40 Prozent erhoht werden. Gleichzeitig sollen die Wertan-
satze (Abverkaufspreise und Bodenwerte) bei den Sozialwohnungen nur geringftigig ange-
passt werden. Da die Bodenwertsteigerungen seit 1994 noch deutlicher ausgefallen sind als
die Baukostensteigerungen, sind diese weit weg von einer vertretbaren Realitat. Im Ergebnis
wird eine solche Regelung den freifinanzierten Wohnungsbau weiter verteuern, da dieser

die Quersubventionierung tragen muss.

Das gemeinsame Ziel muss es sein, moglichst schnell, viel und gtinstigen Wohnraum zu
schaffen. Diesen erschwinglichen Wohnraum kann man jedoch nicht per Definition auf
einem Blatt Papier erreichen, sondern nur durch entsprechend verbesserte Rahmen- und

Investitionsbedingungen fur Unternehmen, die das notwendige Angebot erstellen kénnen.

Wir winschen Ihnen viel Freude beim Lesen unseres Magazins.

Jhda Lol Do

Andreas Eisele Dr. Thomas Geppert

Prasident des BFW Bayern Geschéftsfuhrer des BFW Bayern



Immobilien Wirtschaft Bayern mssssm Inhalt

INHALTSVERZEICHNIS

EDITORIAL S.3
INHALT S. 4

BFW BAYERN S.5-21

Geschaftsfuhrerwechsel beim BFW Bayern S.5
Studie des BFW Bayern identifiziert Kostentreiber in Bayerischen Kommunen S.6
Missverhaltnis zwischen Kosten und Energieeinsparung S.7
Wir werden im Wesentlichen digitalisiert arbeiten” S. 8
Glasfaser schafft die notwendige Bandbreite S.9
BFW Bayern im Gesprach S.10
Neue Programme zur Férderung der Energieeffizienz Sl
BFW Bayern wahlt neuen Landesvorstand S. 12
Die Mdnchner Immobilien Messe 2016 S. 16
Eine gesunde Mischung aus Buros, Einzelhandel und Hotels S. 17
Bayerischer Empfang in Berlin S. 20
EUROPAISCHE IMMOBILIENSTANDORTE S. 22-31
Europaische Wohnungsmarkte befinden sich im Superzyklus S. 24
Interview mit Staatsministerin Dr. Beate Merk S. 28
Grand Paris — Metropolregion mit gemeinsamer gesetzlicher Struktur S. 30
AKTUELLES AUS DER IMMOBILIENBRANCHE S. 34-40
Beschleunigung der Baugenehmigungsverfahren in Minchen S.34
Gestiegene Neubaurate mit Luft nach oben S. 36
Der eigene Garten als Geldanlage S. 36
Rauchmelderpflicht - die Zeit 1auft auch in Bayern S.38
Turen auch aus der Ferne steuern S.39
4 FRAGEN AN S. 41
Melanie Hammer S. 4
TERMINE S. 42

Zur Titelseite dieser Ausgabe:

Paris zahlt fraglos zu den europaischen A-Standorten. Laut einer aktuellen Studie ist die
Rentabilitat bei Vermietungen aber keineswegs mehr an den vielerorts Uberlaufenen europai-
schen A-Standorten am groBten, sondern vielmehr in den weniger ,heiB gelaufenen” B- oder

C-Standorten der untersuchten Lander. So schneidet beispielsweise die 230.000 Einwohner
zahlende Stadt Lille (Titelfoto) in Sachen Rentabilitat bei Vermietung nahezu doppelt so gut
ab, wie die franzosische Hauptstadt. Ein ahnliches Bild ergibt sich fur die anderen untersuchten
europaischen Lander — auch Deutschland (siehe Bericht ab Seite 24). (Foto: iStockphoto)




Immobilien Wirtschaft Bayern

Patrick Slapal folgt auf Dr. Thomas Geppert

GESCHAFTSFUHRERWECHSEL

BEIM BFW BAYERN

BFW Bayern

Der BFW Landesverband Bayern erhalt einen neuen Geschaftsfuhrer. Patrick Slapal Ubernimmt die Position ab dem 1. Juli 2016.

Er folgt auf Dr. Thomas Geppert, der neuer Landesgeschaftsfuhrer des Dehoga Bayern wird.

i
Patrick Slapal, bisheriger Referent fur Politik
und Kommunikation, fungiert ab 1. Juli 2016

als Geschaftsfuhrer des BFW Bayern.

Nach seinem Abitur startete Slapal ein
Studium der Politikwissenschaften an der

Hochschule fur Politik Munchen. Wahrend

seines Studiums arbeitete er zunachst

fur die Junge Union Bayern und dann im
Wirtschaftsreferat der CSU-Landesleitung.
Nach seinem Diplom in Politikwissenschaft
war er bis zuletzt Referent fur Politik und
Kommunikation beim BFW Bayern. Slapal
ist seit knapp 14 Jahren politisch enga-
giert. In der Jungen Union und CSU er-
warb er in verschiedenen Amtern bereits

intensive Verbandserfahrung.

Der Prasident des BFW Bayern Andreas
Eisele freut sich auf die Zusammenarbeit:
,Mit Patrick Slapal wechselt eine junge
und talentierte Personlichkeit an die
hauptamtliche Spitze des Verbands. Seine
Arbeit hat in den vergangenen Jahren den
BFW Bayern gemeinsam mit Dr. Geppert
vorangebracht! Eisele lobt zugleich die
Verdienste des scheidenden Geschéfts-
fuhrers: ,Dr. Geppert hat den BFW Bayern
als Geschéftsfihrer sehr positiv und stark
gepragt und hat sich eine breite und tiefe
Wertschatzung nach innen und auBen

erarbeitet. Mit Patrick Slapal, der seit Gber

sechs Jahren mit Dr. Geppert zusammen-
gearbeitet hat, setzen wir auf Kontinuitat
des erfolgreichen Kurses!” Slapal wurde

vom Vorstand einstimmig ernannt.

,Die Schwerpunktthemen werden weiter-
hin die Schaffung von mehr Wohnraum
in Ballungszentren, die Verteuerung des
Bauens generell und der Werterhalt von
Immobilien bleiben. Wir werden zeigen,
dass die private Immobilienwirtschaft
einen wichtigen und unabdingbaren Bei-
trag zum sozialen Zusammenhalt leistet,
so Slapal. Auch Dr. Geppert, der tUber
Jahre hinweg mit Slapal vertrauensvoll
zusammengearbeitet hat, freut sich Gber
die Personalie: ,Ich schatze Patrick Slapal
sehr und freue mich, dass unsere Zusam-
menarbeit in Zukunft auf Geschaftsebene
fortgesetzt wird. Wir bleiben tber die
Vereinigung der Bayerischen Wirtschaft
(vbw), die CSU und Uber gemeinsame
Themen wie Energiestandards, Brand-
schutz und politische Regulierung weiter-

hin verbunden”

Der Funk-Rauchwarnmelder fumonic® 3

Zuverlassig beschuitzt

Jetzt informieren unter www.fumonic.com

A”sstattungs.

fristen beachten!
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Erstmalige Erhebung dieser Art

STUDIE DES BFW BAYERN
IDENTIFIZIERT KOSTEN-
TREIBER IN BAYERISCHEN

KOMMUNEN

Was sind die ,Kostentreiber in bayerischen
Kommunen?” Dieser Frage widmet sich
eine bei der Bulwiengesa AG vom BFW
Bayern in Auftrag gegebene Studie. Eine
Erhebung zu diesem Thema ist zum
ersten Mal in dieser Art erschienen. Das
Ziel war, die kommunalen Kostentreiber
aus Sicht der Bautréger, auch unter Be-
rucksichtigung kommunaler Vertreter, zu

identifizieren.

Sie soll Mitgliedern des BFW Bayern Argu-
mentationsmaoglichkeiten fur die eigene
Arbeit liefern, aber auch Vertretern aus
Bereichen der Politik und Offentlichkeit
aufzeigen, in welchen Bereichen der kom-
munalen Verwaltung unverhaltnismafig
hohe Kosten entstehen. Die Studie ana-

lysierte Kostentreiber in zehn Bereichen.

L PrEssECLLE

BFW Bayern

Dazu zahlen: Verzégerungen in der
Baurechtschaffung, Stadtebauliche

und Architektur-Wettbewerbe, die
Gutachtenflut in allen Bereichen,
Plananderungen aufgrund von
geanderten Anforderungen, der ener-
getische Gebaudestandard, Schall- und
Brandschutzanforderungen, Baukorper,
Baufenster, Baulinien und Fassaden,
Stellplatzsatzungen, die Moglichkeit, Pla-
nungsbegunstigte an Kosten und Lasten
zu beteiligen sowie das Thema Okologi-

scher Ausgleich und Naturschutz.

Befragt wurden Unternehmen und Ver-
waltungen aus allen Regionen Bayerns. Es
nahmen 21 Bautrager und 6 Kommunal-
verwaltungen teil. Die Studie erklart dabei

umfangreich und anhand ausgewahlter,

P‘rﬁh\'&{:“.‘ﬂ

in bayerischen
Kommunen

BFW Landesverband Bayern
Studie zu Kostensteigeruny

gen durch
im Wohnungsbau fommunale Aufiggen

Die Studie ,Kostentreiber in bayerischen
Kommunen” kann ab sofort beim BFW

Bayern erworben werden.

besonders prekarer Beispiele, an welchen

Stellen die Kosten unnétig steigen.

Der BFW Bayern lud am 26. April 2016 zu
einer Pressekonferenz in den Presse Club
Mudnchen, um die Studie vorzustellen. An
der Pressekonferenz nahmen zahlreiche
Vertreter von regionalen und Uberregi-
onalen Zeitungen teil. Die Studie ist ab

sofort beim BFW Bayern zu erwerben.
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Die Energieeinsparverordnung im Arbeitskreis Bautrager

Die Anderung der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) zum 1. Januar 2016 weist
verscharfte Anforderungen fur den Woh-
nungsneubau auf. Der BFW Bayern sieht in
der Neukonzeption der EnEV ein Missver-
haltnis zwischen den zu tragenden Kosten

und der tatsachlichen Energieeinsparung.

Nachdem derzeit eine erneute Novellie-
rung der EnEV politisch diskutiert wird,
spricht sich der BFW Bayern entschie-
den dafur aus, die VerhéaltnismaBigkeit
zwischen Energieeinsparungen einerseits

und den damit verbundenen Kosten auf

WEKQO - Ihr starker Partner

fur kompetente und
umfassende Einrichtung
von Objekten aller Art.

WEKO - [hr Mobel- und Kiichen-Spezialist!

Kuichenfachmarkt Eching
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WEKO-Kiichenfachmarkt GmbH & Co. KG
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Einrichtungshaus Pfarrkirchen
35.000 m? Ausstellungsflache

MISSVERHALTNIS ZWISCHEN
KOSTEN UND ENERGIEEINSPARUNG

der anderen Seite zu wahren, bezie-

hungsweise zurechtzurtcken.

Wanschenswert ist die Schaffung von

Anreizen, um auf freiwilliger Basis energe-

tische SanierungsmaBnahmen anzugehen.

Deshalb fordert der BFW Bayern einen
tragbaren Mix aus Erzeugung, Effizienz
und Speicherung, gekoppelt mit einer

staatlichen Forderung.

In diesem Zusammenhang gestaltete der
Bautragerausschuss des BFW Bayern mit

seinem Vorsitzenden, Reinhold Raster von

Einrichtungshaus Rosenheim
30.000 m? Ausstellungsflache

WEKO Wohnen GmbH
Sudeinfahrt 1 « 84347 Pfarrkirchen « Direkt an der B388
Ausfahrt Mitte « Tel.: 0 85 61 / 900-0
www.weko.com

rtschaft Bayern

der Pandion Real Estate GmbH, am 25.
April 2016 einen entsprechenden Aus-
tausch. Benedikt Bittmann, Bauberater der
Firma Schlagmann Proton GmbH & Co.
KG, beleuchtete die mit der Erneuerung
der EnEV einhergehenden Vorteile aus
Sicht der Ziegelbauweise. Perlitgefulite
Ziegel Ubertreffen die Warmeschutzanfor-
derungen und kénnen der konkurrieren-
den Metall-, Glas- und Holzbauweise die
Stirn bieten. Damit prasentiert sich der seit
Jahrhunderten bewahrte Ziegel als moder-
ner, energieeffizienter und wirtschaftlicher

Baustoff in der Bauwirtschaft.

In Gber 49 Fachabteilungen
finden Sie Alles, was das
Wohnen schdner macht!

e groBe, umfassende Auswahl
e bester Service

e qualifizierte Fachberatung
¢ einfache Abwicklung

¢ Bestpreis-Garantie

¢ Lieferservice

e absolute Termintreue

Sie kaufen ein, wir kimmern

uns um eine reibungslose
Abwicklung. Garantiert!

Fiihlen Sie sich wie zu Hause.

Am Gittersbach 1 « 83026 Rosenheim
Direkt an der B15 + A8 Ausfahrt RO

WEKO Wohnen Rosenheim GmbH & Co. KG
Tel.: 0 80 31 /900-0 » www.weko.com



Bautrager thematisieren Digitalisierung in NUrnberg

WIR WERDEN IM WESENTLICHEN
DIGITALISIERT ARBEITEN"

Wir werden im Wesentlichen digitalisiert
arbeiten”, kiindigte Konrad Schulthei3
beim vergangenen Immobiliendialog
NUrnberg an. Bei der dritten Netzwerk-
veranstaltung in Nurnberg blickten die
Teilnehmer auf den deutschen Immo-
bilienmarkt im Fokus der Kapitalméarkte
und auf die Frage, wie durch digitalisierte
Prozesse Baumangel und Fehlerkosten

reduziert werden konnen.

Insbesondere die Schultheil Projektent-
wicklung, die den BFW Bayern in ihre
Raume eingeladen hatte, ist Vorreiter bei
diesen Themen. Mit der Schultheil3 Soft-
ware AG hat sie eine Bautragersoftware
entwickelt — aus der Hand eines Bautra-

gers fur Bautrager.

Alexander Summa, Vorstandsmitglied des
BFW Bayern und Geschéftsftihrer der APS
Verwaltungs GmbH & Co. KG, begruB-
te die Gaste vor Ort und kam in seiner
BegruBungsrede auf das Thema Effizienz

zu sprechen. Es werden in Zukunft neue

und effiziente Konzepte zu entwickeln

sein — sowohl im Bauprozess und in den
Unternehmen aber insbesondere auch
von politischer Seite. Viele Auflagen und
Vorgaben wie die Mietpreisbremse oder
in Bereichen der Sicherheit sowie des Kli-
maschutzes erschweren Investitionen. So
muss auch die Politik zukunftsorientierter

und die Verwaltung effizienter werden.

Der Immobiliendialog ist ein moderner
Stammtisch fur die Nurnberger und
frankische Immobilien- und Wohnungs-
wirtschaft, der Entscheider der Branche
informiert und untereinander vernetzt.

Mit mehr als 80 Anmeldungen wurde die-

ses Mal ein neuer Hohepunkt der Veran-
staltungsreihe erreicht. Auch die Deutsche
Bank Nurnberg, Rodl und Partner sowie
Drees und Sommer, die die Netzwerk-
veranstaltung seit Anfang als Kooperati-
onspartner begleiten, waren dieses Mal

wieder vor Ort.




Immobiliendialog Erlangen

GLASFASER SCHAFFT
DIE NOTWENDIGE BANDBREITE

Nachdem der Immobiliendialog Nurn-
berg bereits zum dritten Mal groBen
Zuspruch fand, hat sich der BFW Bayern
dafur entschieden, dieses Konzept zum
ersten Mal auch in Erlangen zu etablie-
ren. Deshalb lud der BFW Bayern am 12.
Mai in den Bayerischen Hof in Erlangen

ein.

Mit dem Themenschwerpunkt des Breit-
bandausbaus und insbesondere der
Glasfaser wurden die rund 40 Géste auf
die Bedeutung des steigenden Bedarfs
von Glasfasern in der Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft aufmerksam gemacht.
Durch das Programm fuihrte der Modera-

tor und Kabarettist Klaus Karl-Kraus.

Nach einer kurzen Eréffnungs- und
BegruBungsrunde durch den Geschéfts-
fuhrer des BFW Bayern, Dr. Thomas
Geppert, begruBte der Oberburger-

meister der Stadt Erlangen, Dr. Florian

Janik, die Teilnehmer. Der Président des
Bundesverbands Glasfaseranschluss,
Jens Prautzsch sprach als erster Refe-
rent Uber die Bedeutung von Glasfasern
fur den Wohnungsbau. Er hob hervor,
dass die Glasfaser fur den zukunftigen
Wohnungsbau unabdingbar sei, um den
Anforderungen der Mieter und K&ufer
einer Immobilie gerecht zu werden. Ein
Praxisbeispiel konnte Wilhelm Schwab,
Abteilungsleiter der Wirtschaftsdienste
an den Uni-Kliniken Erlangen, bieten:
,Mit dem Glasfaserausbau und der damit
einhergehenden Digitalisierung vieler
Vorgange, werden viele Prozesse an
den Uni-Kliniken schneller und effektiver

ablaufen’, so Schwab.

Der Geschéftsfuhrer der Kreishandwer-
kerschaft, Wolfgang Mevenkamp, be-
leuchtete die Wichtigkeit des Breitband-
ausbaus aus Sicht der Kleinunternehmer.

Denn auch hier ist es notwendig, sich

den aktuellen Trends anzupassen. Nach
der Kommunikations- und Mittagspause
wies Ringo Haritz, Geschéftsfuhrer der
Bayernhaus Wohn- und Gewerbebau
GmbH, auf die auftretenden Probleme
des Breitbandausbaus beim Wohnungs-
bau hin. Haritz betonte, dass die Frage
nach der Glasfaser grundsatzlich erst
beim Einzug gestellt wird und damit ein
erhéhter Aufwand fur Baugesellschaf-
ten entsteht. Dennoch sei das Thema
wichtig, so Haritz. Der Vorstand der
Erlanger Stadtwerke AG, Wolfgang Geus,
berichtete Uber die erfolgreiche Umset-
zung des Glasfaserausbaus in Erlangen
und Umgebung. Bereits Ende 2015
konnten 26.000 Haushalte die Glasfa-
sertechnik nutzen. Im Anschluss an die
Veranstaltung besuchten die Teilnehmer
gemeinsam die Erlanger Bergkirchweih.
Der erste Immobilien Dialog Erlangen
fand mit freundlicher Unterstutzung der

M-Net Telekommunikations GmbH statt.




Die Verbandsfuhrung im Einsatz fir die Immobilienbranche

I BRFW BAYERN IM GESPRACH

Anfang Juni haben sich die kommunalen Spitzenverbande,

Vertreter der Wohnungswirtschaft, der Architektenkammer
sowie der Ingenieurkammer bei Staatssekretar Gerhart Eck
(vorne rechts) im Bayerischen Staatsministerium des Innern
fur Bau und Verkehr getroffen. Auch Dr. Ulrich Maly, Ober-
burgermeister der Stadt Ndrnberg und Vorsitzender des
Bayerischen Stadtetags (zweiter von links, hinten), sowie Dr.
Uwe Brandl, Erster Burgermeister der Stadt Abensberg und
Prasident des Bayerischen Gemeindetags (rechts, Mitte),
waren vor Ort. Thema war die Schaffung von Wohnraum fur
anerkannte Fltchtlinge. Ziel des Treffens war es, Beschleuni-
gungseffekte zu identifizieren und abzustimmen. Insbeson-
dere das Stellplatz- sowie das Abstandsflachenrecht mussten
angepasst werden. Der BFW Bayern war mit Prasident
Andreas Eisele (zweiter von links, vorne) und Geschéftsfihrer

Dr. Thomas Geppert (zweiter von rechts, hinten) vertreten.

=

it M-net Kabelfernsehen
gut beraten

»20 Jahre M-net und 80 Jahre Siidhausbau ergibt 100 Jahre
Erfahrung. Besonders schdtzen wir an M-net, dass wir
diese gemeinsam gewonnenen Erfahrungen

austauschen und so neue Ideen generieren,

die wir gerne an unsere Kunden

weitergeben.”

M-net berat
Sie personlich
s unter
.. 08006649336

S(jéfhausbau

‘-het

m-net.de/wohnungswirtschaft — Mein Netz




Arbeitskreis Energie und Energieeffizienz

NEUE PROGRAMME ZUR FORDERUNG
DER ENERGIEEFFIZIENZ

Die kontraren Forderungen der Politik nach
kostengtinstigem Wohnraum einerseits
und minimaler Energieeinsparung zulasten
steigender Baukosten auf der anderen Sei-
te drangt die Mitglieder des BFW Bayern
dazu, eine Losung in der Frage effizienter
Energieeinsparung zu finden. Der Arbeits-

kreis Energie und Energieeffizienz lud

darum Ende Februar zu einer Sitzung in

die Rdume der Pluggit GmbH ein.

Wolfgang Wallner, Vorsitzender des Ar-
beitskreises Energie und Energieeffizienz,
begruBte die Teilnehmer und stellte das
neue KfW-Forderprogramm EH 40 Plus

vor. Eine neue, effektive, energie- und

kosteneffiziente Losung fur Komfort- - S

Itftung stellte der Geschéftsfuhrer von
Pluggit, Christian Bolsmann, vor. Der
sogenannte ,Plugg-Plan” gewahrt volle
Fordermaoglichkeit, weist einen geringen
Stromverbrauch auf und ist so leise, dass

er vom Mieter nicht wahrgenommen wird.

So ist die Komfortluftungsanlage nicht
nur fur die Bautrager ein attraktives Pro-
dukt, sondern auch die Mieter freuen sich
Uber Energieeinsparungen und ,gerau-
schfreies Wohnen”. In der anschlieBenden

Diskussion wurde Uber die Alltagstaug-

lichkeit dieser Losungen gesprochen. Der
BFW Bayern fordert fur seine Mitglieder
die Freiheit, individuelle Lésungen zu
suchen, das gemeinsame Ziel sollten
keine Leuchtturmprojekte, sondern eine

Breitenwirkung sein.

PROJEKTVORSTELLUNGEN
FUR MITGLIEDER

Im Rahmen einer exklusiven Aktion gibt es ab dieser
Ausgabe fur Mitglieder des BFW Bayern die Moglichkeit,
eigene Bauprojekte zu absoluten Sonderkonditionen
im Verbandsmagazin ,Immobilien Wirtschaft Bayern”
vorzustellen. Fur eine doppelseitige Projektvorstellung
zahlen Mitgliedsunternehmen des BFW Bayern — seien es
Bautrager, Architekten, Ingenieure Gewerbe- oder Wohn-
bauunternehmen — lediglich 1.500 Euro. Allerdings muss es

sich bei den Vorstellungen um konkrete und aktuelle

Bau- und/oder Entwicklungsprojekte handeln. Mit dem Ver-
bandsmagazin ,Immobilien Wirtschaft Bayern” erreichen sie
tber 5.000 fachkundige Leser aus der Immobilienwirtschaft,
der Wirtschaft und der Politik.

Nahere Informationen:

Patrick Slapal, Geschaftsfiihrer BFW Bayern

BFW Landesverband Bayern e.V.

Nymphenburger StraBe 17 | 80335 Miinchen
Telefon 089/21 90 96-801 | Telefax 089/21 90 96-809
E-Mail: patrick.slapal@bfwbayern.de




Bayerischer Immobilientag 2016 und Mitgliederversammlung

BFW BAYERN WAHLT
NEUEN LANDESVORSTAND

Der BFW Bayern hat auf seiner Mitgliederversammlung in der Telekom-Lounge der Allianz Arena im Vorfeld des Bayerischen
Immobilientags 2016 im reguléren Drei-Jahres-Turnus den neuen Landesvorstand gewahlt. Einstimmig wurde Président Andreas
Eisele (Eisele Real Estate GmbH) wiedergewahlt. Auch die Vizeprasidenten Alexander Hofmann (Baywobau Immobilien AG) und
Prof. Dr. Matthias Ottmann (Urban Progress GmbH) sowie der Schatzmeister Christian Winkler (BHB Bautrager GmbH Bayern)

wurden wiederholt im Amt bestétigt.

Helmut Schiedermair, langjahriges erhalten bleiben. Der Vorstand wird Bau- und Verwaltungsgesellschaft mbH).

Mitglied im Landesvorstand und Redak- erganzt durch Christian Bretthauer (DV Als neue Vorstandsmitglieder begruft

tionsbeirat der Immobilien Wirtschaft Immobilien Management GmbH), Dr. der BFW Bayern Melanie Hammer (BHB

Bayern, ist nach Uber 15 Jahren auf Jurgen Bullesbach (Bayerische Hausbau Bautrager GmbH Bayern) und Stephan

eigenen Wunsch aus dem Vorstand GmbH & Co. KG), Ralf Possinger (Demos  Deurer (ASSET Grundbesitz- und Ver-

ausgeschieden. Er wird dem Vorstand Wohnbau GmbH), Alexander Summa mogensverwaltung GmbH). Johannes

aufgrund seiner besonderen Verdienste (APS Verwaltungs GmbH & Co. KG) Jansen, Leiter des Zentrums Wohnungs-
{ um den BFW Bayern als Ehrenmitglied und Michael Wallner (Heimbau Bayern wirtschaft der Telekom Deutschland
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GmbH sprach als Gastgeber in der
Telekom Lounge ein kurzes GruBwort.
Die Telekom Deutschland verloste beim
anschlieBenden offentlichen Teil des
Bayerischen Immobilientags Tickets fur
das Champions League Spiel zwischen
dem FC Bayern Munchen und Juven-
tus Turin. Die zwei Gewinner waren
Max Edelmann (Ottmann GmbH & Co.
Stdhausbau KG) und Alfred Hollmann
(Terrafinanz Terrain- und Wohnungsbau
GmbH & Co. KG).

mmmsmm Ursachen der
Preissteigerungen im Bausektor

im Blick

Nach der internen Mitgliederversamm-
lung lud der BFW Bayern zum offentli-
chen Teil des Bayerischen Immobilien-

tags ein. Insgesamt sind der Einladung

Von links: Stephan Deurer, Prof. Dr. Matthias Ottmann, Christian Bretthauer, Melanie Hammer,

Helmut Schiedermair, Andreas Eisele, Alexander Hofmann, Michael Wallner, Christian Winkler,

fast 300 Gaste gefolgt. ,In den Zuzugs-
réaumen ist es an der Zeit, die Hebel

far mehr Wohnraum in Bewegung zu
setzen. Und gerade deshalb darf man
kein Blatt vor den Mund nehmen: Man
kann nicht preiswerten Wohnraum
fordern und gleichzeitig die Baukosten,
Standards und Vorgaben immer weiter
verscharfen”, erklarte der Prasident des
BFW Bayern Andreas Eisele anlasslich
der Veranstaltung. Was aber solle man
nun tun? ,Dieses Problem wollen wir
der Offentlichkeit bewusst machen. Wir
wollen denjenigen, die immer mehr
fordern und dafur gunstige Endpreise
verlangen, die wahren Ursachen der
Preissteigerungen aufzeigen”, so Eisele.
Der BFW Bayern hat dafur eine Studie in
Auftrag gegeben, die die Kostentreiber
in Bayerischen Kommunen herausstellen

und aufzeigen soll, was Bauen erschwert

Dr. Jurgen Bullesbach und Alexander Summa. Nicht im Bild ist Ralf Possinger.

und verteuert. Dr. Heike Piasecki von der
Bulwiengesa AG hatte die Eckpunkte der
Studie bereits am Bayerischen Immobili-

entag vorgestellt.

mssmsm Unnétige

Kostentreiber beseitigen

Daruber hinaus blickte der BFW Bay-
ern beim Immobilientag auf die Her-
ausforderungen des Jahres. Wie man
die Krafte zur Schaffung bezahlbaren
Wohnraums bundeln kann und wie die
Lage der Stadte ist, zeigte Dr. Kurt Gribl
als 1. Stellvertretender Vorsitzender des
Bayerischen Stadtetags und Oberbur-
germeister der Stadt Augsburg auf. Gribl
stimmt dem BFW Bayern beim Thema
Kostentreiber zu: Es sei wichtig ,unnoti-
ge Kostentreiber herauszunehmen. Die

Grundhaltung der Stadte ist nicht darauf




ausgerichtet, Wohnraum zu verteuern”,

so Gribl. Auf die Marktentwicklung ging
Dr. Thomas Beyerle, Managing Director
der Catella Property Valuation GmbH, ein.
Den politischen Diskurs lieferten sich die
baupolitischen Sprecher der im Bayeri-
schen Landtag vertretenen Parteien. Nicht
nur auf dem Rasen der Allianz Arena

- dem diesjahrigen Veranstaltungsort —
kann es bisweilen hei zugehen. Auch die
von Vizeprasident Alexander Hofmann
und Vorstandsmitglied Dr. Jirgen Bulles-
bach moderierte Runde verlief lebhaft.
Dass Wohnungsbau wieder eines der
wichtigsten politischen Themen geworden
ist, bestritt kein Politiker. ,Wir brauchen
ein Bundel von MaBnahmen’, so Eber-
hard Rotter (CSU). ,Wir haben uns in den
vergangenen Jahren vieles an Vorschriften
geleistet, das wir uns eigentlich nicht mehr
leisten konnten’, erklart er zum Woh-

nungsbau. Andreas Lotte (SPD) kritisierte




den von der CSU aufgestellten Haushalt:
,Wir mussen das Geld dort einsetzen, wo
es am meisten brennt”. Dennoch teilt die
Bayern-SPD auch manche Standpunk-

te der CSU. Lotte erklarte, man sei sich
,€inig bei der degressiven Abschreibung"”.
Diese mochten auch die Grunen, aber
nur zweck- und ortsgebunden. Jirgen
Mistol (Bundnis 90/Grune) sprach von drei
Zielen, ,schnell, ginstig und nachhaltig”
soll das Bauen sein. Obwohl diese Ziele
eine Herausforderung seien, sei es ,nicht
die Quadratur des Kreises". Der baupoliti-
sche Sprecher der Freien Wahler Thorsten
Glauber appellierte an die Unternehmen
in Ballungsgebieten. Auch diese missten
darauf achten, wo sich ihre Mitarbeiter
Wohnen leisten kdnnen. Unternehmen
sollten mehr in Verantwortung gegentber

ihren Mitarbeitern gehen.




Einmal mehr hat sich bestétigt, dass das
Thema Wohnimmaobilien und Eigentums-
erwerb in Minchen und Umland ein ganz
wichtiges ist: Zahlreiche Immobilien- und
Kaufinteressierte kamen an den drei
Messetagen in den Minchner Olympia-
park. Mit rund 4.500 Besuchern konnte
die funfte Mdnchner Immobilien Messe

wieder hohen Zuspruch verzeichnen.

Der BFW Bayern als Trager der Messe so-
wie die teilnehmenden 55 Aussteller zeig-
ten sich hochzufrieden mit dem Ergebnis.
Neben dem aktuellen Angebot an Woh-

nimmobilien in Munchen und der Region
war fur viele Besucher auch das attraktive

Rahmenprogramm ein willkommener

Foto: Olympiapark Mtnchen GmbH
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Anlass, um in die Kleine Olympiahalle

zu kommen. Das Fachforum des BFW
Bayern war oft bis auf den letzten Platz
besetzt, wenn sich Experten zu immobili-
enrelevanten Themen auBerten oder die
Prominenz aus Politik und Wirtschaft Uber
Losungen zur Wohnraumsituation disku-
tierte. Innenminister Joachim Herrmann
Ubernahm als Schirmherr die Eroffnung
der Messe und besuchte wahrend seines
Messerundgangs viele Ausstellerstande.
Der Chef der Munchner Lokalbaukommis-
sion Cornelius Mager stellte sich eben-

so den Fragen des Publikums, wie der
Dachauer Landrat Stefan Lowl. Ein Besu-
chermagnet war der Vortrag von Helmut

Thiele, Vorsitzender des Munchner Gut-

achterausschusses, zur Preisentwicklung

am Munchner Immobilienmarkt.

Sehr angetan zeigten sich die Ausstel-
ler nicht nur von der hohen Frequenz,
sondern auch von dem Interesse der
Messebesucher, die gut informiert an die
Stande kamen und die Gelegenheit nutz-
ten, sich mit den Verkaufern und Beratern
intensiv auszutauschen. Damit konnte die
Munchner Immobilien Messe erneut als
der zentrale Marktplatz der Mdnchner
Wohnimmobilienwirtschaft Uberzeugen.
Die nachste Munchner Immobilien Messe
wird im kommenden Fruhjahr vom 24.
bis 26. Marz 2017 wieder in der Kleinen
Olympiahalle stattfinden.




Gelungene Premierenveranstaltung des Gewerbeimmobilientags

EINE GESUNDE MISCHUNG AUS
BUROS, EINZELHANDEL UND HOTELS

Zum ersten Mal hat der BFW Bundes-

verband gemeinsam mit dem BFW
Landesverband Bayern einen Gewer-
beimmobilientag angeboten. Im Fokus

der Veranstaltung im Business Campus
Garching standen die Assetklassen Ein-
zelhandel, Hotel- und Bdroimmobilien.
.Gewerbeimmobilien mussen sich schneller

als Wohnimmobilien aktuellen Trends an-

passen. Deshalb ist es wichtig, sich mit den
Marktgegebenheiten und den Trends der
Zukunft auseinanderzusetzen”, erklarte der
Prasident des BFW Bayern Andreas Eisele

das Ziel der Veranstaltung.

Mehr als 80 Personen folgten der Einla-
dung in den Business Campus Garching,

dessen Konzept bei der Veranstaltung

vom Geschaftsfuhrer der DV Immobili-

en Management GmbH und Vorstand

im BFW Bayern Christian Bretthauer im
Rahmen eines Vortrags vorgestellt wurde.
Der Business Campus gilt als Vorzeige-
objekt fur Branchenmix und erfullt so den
von Bretthauer geaufBBerten Gedanken:
,Gemischte Gebiete sind im Kommen”.
Die DV Immobilien Management startete
das Projekt mit der Frage: ,Was muss ein
Nutzer oder Mieter vorfinden, damit er
mehr daraus machen kann, als nur seine
Arbeit?”. Somit war seit Beginn der Pla-
nungen und dem Baubeginn im Jahr 2005
klar, dass das Ziel die Schaffung moglichst
vieler Synergien zwischen Mieter und
Management sein wird. Innerhalb des Bu-
siness Campus gibt es Forschungszentren,
Labore, Horsale und Tagungsraume — so-
mit konnte eine Vernetzung der verschie-
denen Mieter gewahrleistet werden — ,das
ist das Geheimnis des ganzen Erfolgs”, so

Bretthauer.

Dr. Jurgen Bullesbach, Vorsitzender der

Geschéftsfuhrung der Bayerischen Haus-

Gewnay lhre
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bau GmbH & Co. KG und ebenso Vor-
stand im BFW Bayern, stellte das Projekt
Forum Schwanthalerhohe vor. Das Areal
stand schon oft im Fokus der Offentlich-
keit. Viele kennen das Areal vom Weg
von der Hackerbrticke auf das Oktober-
fest. ,Die alte Architektur zu bewahren
und die horizontale Verwendung wieder
einzubringen aber trotzdem dem An-
blick ein vollig neues Gesicht zu geben”,
sei ein zentrales Ziel des Projekts, so

Bullesbach. Auch unter Beteiligung der

Be- und Anwohner konnte im Rahmen
einer ,Burgerwerkstatt’, in der sich die
Burger Uber Winsche und Anregungen
mit den Bauherrn austauschen konnten,
das Projekt ,Forum Schwanthalerhohe”

entstehen.

Wie Buros in der Zukunft aussehen
werden, war Thema von Dr.-Ing. Markus
Treiber, Geschéftsfuhrer der Drees und
Sommer GmbH. Unter dem Titel ,Pers-

pektiven Buro- und Gewerbliche Immo-
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bilien: Das Gebaude der Zukunft” bot er

die beispielhafte Darstellung, wie Gewer-
beimmobilien mit Buroflachen erfolg-
reich umgesetzt werden kénnen. Nach
diesen Beispielen diskutierten Christian
Bretthauer, Hans Hammer, Vorstand der
Hammer AG und Gerhard Meitinger,
Head of Real Estate Finance Germany
bei der Deutschen Pfandbriefbank AG,
ob mehr oder weniger Gewerbeflachen
fur eine erfolgreiche Quartiersentwick-

lung notwendig sind. Die Diskutanten



brachten dabei Vor- und Nachteile von
Gewerbeflachen in Wohngebieten vor
und kamen zu dem Entschluss, dass
eine gesunde Mischung aus Buro- und
Gewerbeimmobilien nicht an jedem

Standort erfolgversprechend ist.

Das zweite Panel stand ganz im Fokus
der Einzelhandelsimmobilien — Markus
Wotruba, Leiter der Standortforschung
der BBE Handelsberatung GmbH fuhr-
te die Zuhorer durch die Trends und
Entwicklungen im Einzelhandel und auf
seine Auswirkungen auf die Handelsim-
mobilie. Die darauffolgende Diskussions-
runde, die unter der leicht provokativen
Frage ,Braucht der stationdre Handel
Uberhaupt noch Flachen?” stand, wurde
von Dr. Katrin Grumme, Geschaftsfih-
rende Gesellschafterin der DGC Dr.
Grumme Consulting GmbH, geleitet. Die
Diskussion fand vor allem unter Beruck-

sichtigung der immer starkeren Digita-

lisierung statt. So wurde unter anderem

auch auf die Frage eingegangen, ob der
Einzelhandel die Digitalisierung ver-

schlafen hat.

Das dritte Panel behandelte die Entwick-
lung der Hotelimmobilien in Mdnchen.
Yvonne Brabant, Senior Consultant der
Wirtschaftspriufungsgesellschaft Deloitte
und Touche GmbH, berichtete unter
dem Thema ,Hotelmarkt Munchen:
Nachfrage — Angebot — Kennzahlen.
Wieviel Hotels braucht Mtnchen noch?”
Uber den Strukturwandel auf dem
Munchner Hotelmarkt und die steigende
Anzahl von Betten in Hotels und Hotel
garnis im Vergleich zu Gasthofen und
Pensionen. Der starkste Zimmerzu-
wachs von 2010 bis 2015 verzeichneten
die 2-Sterne Hotels mit einem Plus

von 1.642 Zimmern. An der anschlie-
Benden Diskussionsrunde nahmen
neben Yvonne Brabant, Christian Peter,
Geschéftsfihrer des Hotelkompetenz-

zentrums GmbH, Reinold Weise, Chief

Executive Officer der Arabella Hospitality
SE, sowie Ulrich N. Brandl, Préasident

des Dehoga Bayern teil. Auch in dieser
Diskussionsrunde spielte die Digitalisie-
rung innerhalb der Hotelbranche eine
entscheidende Rolle. So konnte anhand
der Diskutanten schnell erkannt werden,
dass gerade die bayerische Hotellerie
zeigt, dass man in dieser Branche auch
auf dem Land sehr erfolgreich sein kann.
Gefahren fur die Hotelbranche kommen

insbesondere von Portalen wie Airbnb.

Zur erfolgreichen Veranstaltung haben
verschiedene Unternehmen beigetragen,
die mittels eines Ausstellungsstands und
Informationen zu Produkten und Projek-
ten an der Veranstaltung prasent waren.
Die Unternehmen Pluggit, Hansa sowie
Drees & Sommer stellten ihre Dienstleis-
tungen und Produkte vor. Des Weiteren
prasentierte der Flughafen Munchen
sein neues Strategieprojekt. Weko und

Roto waren ebenfalls anwesend.
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Bikini Berlin fest in bayerischer Hand

mmssmm BFW Bayern

BAYERISCHER EMPFANG IN BERLIN

Der BFW Bayern hat am 27. April 2016 ins Bikini Berlin zu einem bayerischen Empfang am Vorabend des Deutschen Immobilienkon-

gresses eingeladen. Das Bikini Berlin wurde 2002 von der Bayerischen Hausbau erworben und schrittweise umgestaltet. Dennoch

behielt es seinen speziellen Charme.

Als Gastrednerin konnte die Obfrau im
Bundesbauausschuss des deutschen Bun-
destags, Dr. Anja Weisberger (MdB) gewon-
nen werden. Sie fasste passend zusammen,
dass der traditionsreiche Gebaudekomplex,
der in Besitz eines bayerischen Bautragers
ist, als Veeranstaltungsort des BFW Bayern
dient und eine CSU-Bundestagsabgeord-
nete als Gastrednerin hat, fest in bayeri-
scher Hand sei. Neben regionalen Vertre-

tern der Baubranche und Vertretern des

Vorstands des BFW Bayern, nahmen auch
eine Hand voll Bundestagsabgeordneter
aus Bayern teil. So beispielsweise Gudrun
Zollner, Mitglied im CSU-Parteivorstand
und Claudia Tausend von der SPD. Hohe-
punkt der Veranstaltung war eine Fihrung
durch die Mall und das Bikini Kino mit einer
exklusiven Kurzvorstellung. Fur das kuli-
narische Wohl der Teilnehmer sorgte das
junge Team des Super Concept Stores. Der

Prasident des BFW Bayern Andreas Eisele
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sieht auf einen gelungenen Abend zuruck:
,Bei dieser Veranstaltung stand selbstver-
standlich die Intensivierung des Netzwerks
im Vordergrund. Wir hoffen, dass wir mit
der Veranstaltung noch stérker motivieren
konnten, nach Berlin zu kommen”. Denn
am nachsten Tag war mit dem Deutschen
Immobilien Kongress und der Mitglieder-
versammlung des BFW Bundesverbands
auch ein Highlight im immobilienwirtschaft-

lichen Veranstaltungskalender geboten.
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Der Immobilienmarkt wird fir Investoren zu einer Gleichung
mit immer mehr Unbekannten. Dennoch erlegen sich die eu-
ropdischen Immobilienprofis selbst in diesem fortgeschritte-
nen Immobilienmarktzyklus keine gesteigerte Zurtickhaltung
auf. Im Gegenteil: Rendite ist im Vergleich zum Vorjahr fur
noch mehr Investoren zu einem zentralen Anlagemotiv ge-
worden. Treiber der weiter gestiegenen Risikobereitschaft ist
der anhaltende Renditedruck und ein Marktumfeld, in dem
sich Klopfgerdusche einer Trendumkehr erst sehr verhalten

vernehmen lassen.

Dies ist das Ergebnis der aktuellen, im halbjahrlichen Turnus
durchgefuhrten Immobilien-Investitionsklima-Studie von
Union Investment, fur die diesmal 171 professionelle Immo-
bilienanleger in Deutschland, Frankreich und GroBbritannien
reprasentativ befragt wurden. Folgt man den Einschatzungen
der interviewten Investoren, dann zeichnet sich ein Um-
schwung in keinem der drei europaischen Immobilienkern-
markte ab: 86 Prozent der Profianleger sind Uberzeugt, dass
sich in den nachsten zwolf Monaten die generelle Investiti-
onsbereitschaft auf den gewerblichen Immobilienmarkten

in ihrem jeweiligen Land noch weiter verbessern oder zu-
mindest nicht abschwachen wird. Das Ergebnis der Studie:
Europa steht gut da. Das makrodkonomische Gesamtbild ist
weiterhin positiv. Das hohe Investitionsinteresse in Europa
auch aus Ubersee tragt dazu bei, dass sich das Klima fur
Immobilieninvestments in den maBgeblichen europaischen
Mérkten trotz schwieriger werdender Rahmenbedingungen
vergleichsweise stabil erweist. Gleichzeitig zwingt die sinken-
de Verflgbarkeit und das Preisniveau von Prime Assets den
Immobilieninvestoren jedoch eine wachsende Risikoorientie-

rung auf.

Im vorliegenden Schwerpunkt wirft die ,Immobilien Wirt-
schaft Bayern” einen Blick Uber den Tellerrand und betrachtet
den Immobilienmarkt im internationalen Kontext. Neben der
Betrachtung unterschiedlicher Immobilienstandorte in Eu-
ropa, auBert sich mit Dr. Beate Merk die Staatsministerin fur
Europaangelegenheiten und regionale Beziehungen unter
anderem zu den zu erwartenden Folgen des Freihandels-
abkommens TTIP fur den deutschen Immobilienmarkt. Als
Beispiel einer zentralistischen Marktsteuerung kommt zudem
die Metropolregion Paris zur Sprache, in der die ohnehin
vorherrschende zentralistische Verwaltungsstruktur in einer

aktuellen Reform weiterhin verfestigt wurde.
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Aktuelle Studie bestatigt Attraktivitat europaischer Wohnungsmérkte

EUROPAISCHE WOHNUNGSMARKTE
BEFINDEN SICH IM SUPERZYKLUS

Laut einer aktuellen Studie der Catella
Research befinden sich die europaischen
Wohnungsmarkte in einem Superzyklus.
Um die langfristigen Vorteile der 18 ana-
lysierten Investmentstandorte innerhalb
ganz Europas zu beschreiben, haben die
Initiatoren der Studie eine groBe Anzahl
an Kriterien aus den Bereichen Wirtschaft,
Demografie, Regulierung, Wohnungsmarkt
und Finanzen genauer untersucht. Das
Ergebnis: Egal, auf welches Land bezie-
hungsweise auf welchen Standort sich der

Blick richtet, Investitionen in Wohnimmobili-

en sind einer starken Nachfrage ausgesetzt,
was zu stetig steigenden Preisen fuhrt. Die
detaillierte Auflistung einiger untersuchter
Immobilienstandorte ist auf den Folgesei-

ten abgedruckt.

Der Wohnungssektor ist dabei der sich
am besten darstellende Immobiliensektor
dieser Dekade, obwohl es signifikan-

te Unterschiede in den Ertragen und

den Performancetreibern zwischen den
Standorten und lokalen Markten gibt. In

den letzten 24 Monaten stieg die Nach-

24

frage gewaltig, ein Ende ist vorerst nicht
absehbar. Laut ,Catella’s Market Indicator
— Residential Europe 2016" flossen im Jahr
2015 insgesamt 37,5 Millarden Euro in

Wohnungsinvestments.

,Der Europaische Wohnungssektor wird
dabei durch zwei maBgebliche Phano-
mene gepragt, welche die Grundlage far
eine Phase bilden, die wir als ,Superzyklus’
bezeichnen”, erlautert Dr. Thomas Beyer-
le, Head of Group Research bei Catella.

Dies gehe mit einer steigenden Liquiditat



von neun untersuchten deutschen

Stadten abgeschnitten

und einer fast schon dramatisch schnell
voranschreitenden Urbanisierung einher —
und das mindestens seit 10 Jahren. Diese

Entwicklung mindet heute in einer Situa-

tion, in der eine hohe reale Nachfrage auf
ein vergleichsweise langsam wachsendes
Angebot trifft. Zudem musse aber be-
rucksichtigt werden, dass die Wohnungs-
markte der nationalen Politik unterliegen,

fugt Beyerle hinzu.

Stadte wie London, Paris, Schweizer Me-
tropolregionen und deutsche Stadte wie
Mdnchen, Hamburg und Stuttgart sind
sehr begehrt und fallen daher mit hohen
Mietpreisen zu Buche. Doch trotz steigen-
der Mietpreise ist es nicht moglich, den
Kaufpreisanstieg zu kompensieren, was
zu einer weiteren Renditekompression
und Renditen zwischen lediglich 3 und 4
Prozent fuhrt. Dies stellt wiederum einige
deutsche und franzésische B- und C-
Stadte, mit Renditen von bis zu 6 Prozent,
in den Vordergrund, schreiben die Ana-
lysten. Vergleichbare Ergebnisse wurden
auch in polnischen Stadten wie Warschau,
Danzig und Lodz erzielt. Dieser Trend
wird mittel- und langfristig von einem
stabilen Wirtschaftswachstum gestutzt.
Erst kdrzlich sind die Transaktionsaktivita-
ten in Spanien gestiegen, es bleibt jedoch
abzuwarten ob diese Entwicklung nach-

haltig ist.

Real index

COMPARISON OF EUROPEAN RESIDENTIAL PROPERTY MARKETS
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Die Entwicklung der europaischen Wohnungsmérkte seit 1970 im Vergleich
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EUROPAISCHE
IMMOBILIENSTANDORTE
IM VERGLEICH

Auf den nebenstehenden Grafiken sind die Ergebnisse der vor-
seitig beschriebenen Immobilienmarkt-Untersuchung ,Market
Indicator — Residential Europe 2016 fur zehn europaische Lander
zusammengefasst. Neben der durchschnittlichen Miete fur eine
3-Zimmer-Wohnung (,Rent (month/ 3 rooms)”) ist auch die jeweilige
durchschnittliche Brutto-Mietrendite (,Gross rental yield”) der

groBten Stadte angegeben.
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Immobilien Wirtschaft Bayern

Europdische Immobilienstandorte

Interview mit Dr. Beate Merk, Staatsministerin flr Europaangelegenheiten und regionale Beziehungen

ICH GLAUBE NICHT,
DASS TTIP UNSER STADTBILD
MARBGEBLICH VERANDERN WIRD"

Im Gesprach mit der ,Immobilien Wirtschaft Bayern” auBert sich Dr. Beate Merk, die bayerische Staatsministerin fur Europaangelegen-

heiten und regionale Beziehungen, zu den Herausforderungen Bayerns und Europas im Zuge des nach wie vor anhaltenden Flicht-

lingsstroms. Daruber hinaus geht die Ministerin auch auf burokratische Strukturen in der Bauindustrie und die geplanten einheitlichen

transatlantischen Standards im Rahmen der TTIP-Verhandlungen ein.

s Schr geehrte Frau Dr. Merk,
deutlich mehr Menschen kommen nach
Bayern als Wohnraum geschaffen werden
kann. Durch die vielen ankommenden
Fliichtlinge wurde dieser Trend verstarkt.
Was kann Bayern tun, um diese Situation

abzumildern?

Merk: Die Bayerische Staatsregierung

hat bereits im Oktober 2015 den ,Woh-
nungspakt Bayern” von Staat, Gemeinden,
Kirchen und Wohnungswirtschaft initiiert.

Dieser beinhaltet drei Saulen — ein staat-

liches Sofortprogramm, ein kommunales
Wohnraumférderungsprogramm sowie die
Ausweitung der staatlichen Wohnraum-
forderung. Insgesamt wollen wir damit bis
2019 bis zu 28.000 neue staatliche bezie-
hungsweise staatlich geférderte Mietwoh-
nungen schaffen. Dartber hinaus setzen
wir uns auf Bundesebene fur eine Verbes-
serung der Rahmenbedingungen fdr den

Wohnungsbau ein.

mmsssm Wie kann Bayern als Bundesland

helfen, die Fluchtursachen zu bekampfen?

Merk: Gerade als Bundesland wollen wir
unseren Beitrag leisten und Perspektiven
far Fluchtlinge in ihren Heimatlandern
schaffen. Dazu setze ich auf Projekte im
direkten Kontakt mit den Menschen und
entwicklungspolitischen Akteuren aus
Bayern vor Ort. Unser Ziel ist, die Lebens-
bedingungen in den Herkunftslandern und
Nachbarregionen zu verbessern, dabei

vor allem Kindern Bildungschancen zu
geben, Stabilitat zu schaffen und Ruck-
kehrchancen zu ermdéglichen. Dafur stehen

im Nachtragshaushalt 2016 2,6 Millionen
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s Um bei den Standards zu

. . . bleiben: Sind Sie der Meinung, dass
,,Die Europdische Union . )
Europa einen Weg der Deregulierung

darfnur dann Regelungen beschreiten oder mehr europdisch regu-

SChaffen, wenn das da- lieren soll, damit einheitliche Standards

mit verbundene Ziel auf Europa stérken?

nationaler oder regionaler

Ebene nicht ausreichend Merk: Die Europaische Union darf nur

erreicht werden kann.“ dann Regelungen schaffen, wenn das
damit verbundene Ziel auf nationaler
Dr. Beate Merk, Staatsministerin
fur Europaangelegenheiten und
regionale Beziehungen

oder regionaler Ebene nicht ausrei-

Euro bereit. Dieses Engagement wollen wir

fortfuhren und ausbauen.

msssm  Kommt aus der Europaischen
Union und den anderen Staaten ein klares
Signal, dass Deutschland auf Dauer bei
der Debatte um auBereuropéische Zuwan-

derung entlastet wird?

Merk: Die Frage, wie die Staaten der Eu-
ropéischen Union kiunftig zu einer gerech-
teren Lastenteilung bei der Aufnahme von
Flichtlingen kommen, wird leider seit Mo-
naten ergebnislos diskutiert. Fur mich steht
fest, dass im Bedarfsfall fur jeden Mitglied-
staat Entlastungsperspektiven notwendig
sind. Dies schlieBt Deutschland mit ein. Ich
erwarte, dass sich die hierflr zustandige
Bundesregierung bei ihren Gesprachen und
Verhandlungen in Brussel mit dem notwen-

digen Nachdruck fur dieses Ziel einsetzt.

s Biirokratische Strukturen sind fiir

Unternehmer tiber Jahre hinweg immer

mehr angewachsen. Nun diskutiert man

im Rahmen der TTIP-Verhandlungen lber
einheitliche transatlantische Standards.
Auf was miissen sich bayerische Unter-
nehmer gefasst machen — werden sich

die deutschen Gebaude immer mehr den

amerikanischen angleichen?

Merk: Durch das Wegfallen unnétiger,

doppelter Zertifizierungsverfahren ergeben

sich durchaus Chancen fur die Bauindustrie.

Gleichzeitig kann es von Vorteil sein, dass
man bei der Erarbeitung neuer internatio-
naler Produktstandards von vornherein en-
ger kooperiert. Zudem eréffnen sich neue
Chancen bei offentlichen Ausschreibungen
in den USA — der erleichterte Zugang zu
US-Ausschreibungen ist ein Kernanliegen
der EU und Bayerns. Dass TTIP aber unser
Stadtbild maBgeblich verandern wird,
glaube ich nicht. Unsere europaischen,
deutschen und bayerischen Bau- und
Planungsvorschriften werden durch TTIP

nicht geandert.
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chend erreicht werden kann. Wenn es
um unseren gemeinsamen Binnenmarkt
geht, wird dies vielfach der Fall sein. Zu
unserem ausgesprochenen Nutzen: Eine
europaische Regelung ersetzt dann oft
28 nationale Vorgaben. Wir mussen aber
daruber wachen, dass sich die EU daru-
ber hinaus keine weiteren Zustandigkei-
ten anmabBt, die in die Kompetenz der

Mitgliedstaaten fallen.

s Als ,bayerische AuBenminis-
terin” kommen Sie viel in Europa und
auch international herum. Welches Land
oder welcher Ort hat Sie besonders

beeindruckt?

Merk: Viele meiner Reisen stehen
derzeit im Kontext von Flucht und Ver-
treibung. Besonders beruhrt hat mich
vor kurzem ein Besuch in Jordanien,
wo besonders viele syrische Flichtlin-
ge leben. Bayern unterstltzt dort ein
Projekt, bei dem weibliche syrische
Flachtlinge zusammen mit Jordanierin-
nen eine Klempnerausbildung erhalten,
ein Handwerk, das in der Region von
groBem Nutzen ist. Ich sehe das auch
als Investition in die Zukunft, wenn die
Ruckkehr nach Syrien maglich ist. Die
selbstbewussten und glicklichen Ge-
sichter dieser Frauen werde ich nicht so

schnell vergessen.



Zusammenschluss der Capitale, Umland-Départements und 130 Umlandkommunen

GRAND PARIS — METROPOLREGION MIT
GEMEINSAMER GESETZLICHER STRUKTUR

Mit dem Projekt ,Grand Paris Métropole”,
im Verwaltungsgebrauch kurz ,Grand Pa-
ris” genannt, sollen die Herausforderungen
in der franzosischen Hauptstadt in Sachen
Stadtebau, Infrastruktur und Wohnungs-
bau kunftig kollektiv angegangen und
bewaltigt werden. Dafir ist eine Reform
der Ballungsraumstruktur in der franzési-
schen Metropolregion in Angriff genom-
men worden, die ihresgleichen sucht — ein
Zusammenschluss der Hauptstadt Paris
mit zahlreichen Umland-Landkreisen sowie
etlichen Umlandgemeinden. Die Planun-
gen fur ,GroB-Paris” wurden im Juni 2010
in einem Gesetz fixiert, seit 1. Januar 2016

ist die neue Verordnung in Kraft.

Das Projekt zur Strukturreform des
Ballungsraums Paris verfolgt das Ziel, die
Lebenswelt der Einwohner zu verbessern,
territoriale Ungleichheiten zu korrigieren
und eine nachhaltige Stadt zu schaffen.
Die neue Verwaltungseinheit ,Métropole

du Grand Paris” [6ste daftir am 1. Januar

2016 alle bestehenden Gemeindever-
bande in ihrem Zustandigkeitsgebiet auf.
Dieser ,Métropole” sollen fortan Paris, 130
Kommunen der direkt an Paris angren-
zenden Départements Hauts-de Seine,
Seine-Saint-Denis und Val-de Marne,
Argenteuil (Val-d'Oise) sowie sechs Ge-
meinden aus L'Essone angehdren. GemaR
des ,Gesetzes zur Modernisierung der
Territorialverwaltung” vom 7. August 2015
erfolgte eine vollstandige Kompeten-
zUbertragung in den Bereichen Stad-
tebau, Wohnungsbau, soziales Umfeld,
Raumordnung, kulturelle Einrichtungen
sowie Sporteinrichtungen und die schritt-
weise Umsetzung geplanter Optimierun-

gen dieser Bereiche.

s Gemeinsame
Territorialverwaltung fiir mehr

als 7 Millionen Einwohner

Dieser zentralistischen Umstrukturierung

gingen im September 2007 die Ankindi-

30

gung eines Ideenwettbewerbs mit dem
Titel ,Le Grand Pari(s)" und nattrlich
erhebliche politische Debatten voraus.
,Pari’, ohne ,s" steht im franzdsischem far
den deutschen Begriff Wette”. So erhielt
der Wettbewerb den Namen ,Le Grand
Pari de I'agglomération parisienne” - ,Die
groBe Wette auf den Ballungsraum Paris”.
zehn Architekturburos waren eingeladen,
ein Steuerungskomitee aus 14 Vertretern
von Ministerien, der Region lle-de-France,
der Stadt Paris und weiteren Gemeinden
der lle-de-France leiteten den Wettbe-
werb. Die erarbeiteten Vorschlage wurden
der Offentlichkeit ab 30. April 2009 in
einer Ausstellung im Cité de l'architecture

et du patrimoine vorgestellt.

mmmmmm Gemeinsames

Nahverkehrsnetz

Zur Verstetigung der Arbeit an den Pla-
nen fur GroB-Paris wurde im Februar 2010

das Atélier international du Grand Paris
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Helmut Schiedermair arbeitete im Paris
der 1960er-Jahre an wegweisenden
Entwicklungsprojekten in Frankreich,

den Niederlanden und ganz Europa

gegrundet. Dies geschah mit dem Ziel,
Ideen und Vorschlage zu erarbeiten, um
die Kooperation zwischen den beteiligten
Akteuren zu vereinfachen und offentliche
Debatten zu férdern. Hier wurde die brei-
te Aufgabenpalette der Entwicklung von
GroB-Paris unter Bertcksichtigung der
Raumplanung, des Verkehrs, der Kultur,
der Energie sowie der Frei- und Grin-
flachen konkretisiert. Auch die Schaffung
eines Nahverkehrsnetzes mit dem Titel
,Grand Paris express” wurde beschlossen,
das Grand Paris und die Umlandzentren
mit den Flugh&fen und TGV-Bahnhdofen
verbinden soll. Zur Planung und zum

Bau dieses Netzes wurde die ,Societé du
Grand Paris” als 6ffentliches Unternehmen

gegrindet.

s \Wissenschaftliche

und politische Steuerung

,Le consell scientifique des Atéliers’, der
wissenschaftliche Rat des Projekts, bestand
ursprunglich aus den zehn am Ideenwett-
bewerb teilnehmenden Architekturburos.
Heute besteht der Rat aus 15 Teams von
Architekten und Stadtplanern, die im

Jahr 2012 in einem weiteren Wettbewerb
ausgesucht wurden. Seine Arbeit hat zwei
Schwerpunkte: Zum einen das Thema

,in GroB3-Paris leben’, zum anderen den
Bereich ,die Systeme der GroBstadt”. Der
Verwaltungsrat besteht seit 2011 aus Repra-
sentanten der franzosischen Regierung, der
Stadt Paris, der Region, der Vereinigung der
Burgermeister der lle-de-France und von

Paris Métropole.

Um sich diese Dimension des gemeinsa-
men Handelns fur Wohnungs- und Stad-
tebau vor Augen zu halten, muss man sich
nur vorstellen, welche Diskussionen ausge-
[6st wirden, wenn die wesentlich kleinere
Stadt Munchen, deren Umlandlandkreise
und -gemeinden versuchen wdrden, sich
zur Schaffung eines gemeinsamen Ver-
waltungsziels fur den Wohnungsbau unter
Aufgabe der jeweiligen Planungshoheiten

zusammenzufinden.

Helmut Schiedermair, Stadtebauliche

Entwicklungen und Wohnungsbau

Der GroBraum Paris gliedert sich in vier Zonen

« Erste Zone: Die Stadt Paris selbst (2,23 Millionen Einwohner =

weniger als ein Viertel der Bevolkerung, ,Métropole”)

« Zweite Zone: Paris und die ,Petite Couronne” (kleiner Kranz). Paris und

die drei umliegenden Departements Haut-de-Seine, Val-de-Marne und

Seine-saint-Denis (755 Quadratkilometer und 6,1 Millionen Einwohner).

Durchgehend dicht bebaut und urban gepragt.

« Dritte Zone: ,Paris Métropole” (2.546 Quadratkilometer und

9,32 Millionen Einwohner)

» Vierte Zone: ,Unité urbaine de Paris” (2.723 Quadratkilometer und

10,2 Millionen Einwohner)
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Investmentstandorte Deutschland 2016
Wohnen — Mieten und Renditen

CATELLA

Hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien in den Metropolregionen und in Standorten mit positivem
Bevolkerungssaldo basiert auf Urbanisierungseffekten und strukturell guter wirtschaftlicher Basis in Deutschland.
Anziehende Mieten und Objektewerte-aufgrund stark anwachsender Attraktivitdt der VWohnungsmarkte.
Polyzentrale Standortstruktur gleicht.Marktverwerfungen aus und glattet Volatilitatseffekte.
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Biro — Mieten und Renditen

Hohe Nachfrage nach Blroimmobilien — gerade von internationalen Investoren in den Top-Standorten —
sorgt fur weiter steigende Kaufpreise. B/C-Standorte erleben diese Entwicklung zum Teil zeitlich
versetzt. Renditen sinken weiten Aber: Licke zwischen Mietentwicklung und Kaufpreisentwicklung wird
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Immobilien Wirtschaft Bayern

mssssmm Aktuelles aus der Immobilienbranche

Interview mit Stadtdirektor Cornelius Mager, Leiter der Lokalbaukommission

BESCHLEUNIGUNG DER
BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

IN MUNCHEN

s Sehr geehrter Herr Mager, die

Klagen tiber die langen Laufzeiten bei der
Miinchner Lokalbaukommission reiBen
nicht ab. Auch beméngeln unsere Bauher-
ren die schlechte Erreichbarkeit und die
manchmal undurchdringliche Kompliziert-

heit der Verfahren. Was sagen Sie dazu?

Mager: Zunachst mochte ich mich beim
BFW Bayern bedanken, mit dem wir im
Vorfeld unserer Beschlussvorlage sehr
offene Gespréache fihren konnten. Wir
haben Kritik erbeten und erhalten. Wir
haben konkrete MalBnahmen diskutiert.
Die Winsche sind zu einem guten Teil
in die Stadtratsvorlage eingeflossen. Die

Laufzeiten bei der Lokalbaukommission

sind auch aus unserer
Sicht zu unzuverlassig.
Die Mitarbeiter sind, das
haben uns auch ihre
Mitglieder gespiegelt,
Uberlastet und wissen
nicht, womit sie zuerst
anfangen sollen. Wir
haben in den letzten Jahren groBBe Zu-
satzaufgaben bekommen und gestemmt,
dies ging aber zu Lasten der ganz
normalen Baufalle. Die Kunden hatten
bis zu einem gewissen Grad Verstandnis,
dies kann aber kein Dauerzustand sein.
Wir sind daher sehr glucklich, dass uns
der Stadtrat jetzt Stellen bewilligt hat, mit
denen wir Projekte zur Steigerung un-
serer Servicequalitat in Angriff nehmen
konnen. Dazu gehort die Erreichbarkeit,
vor allem aber die Laufzeiten unserer

Genehmigungsverfahren.
s Schneller, besser, billiger -

welche Verdnderungen kénnen unsere

Bauherren erwarten?
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Am 13. Februar 2016 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Mtnchen
zwei Vorlagen zur Beschleunigung des Wohnungsbaus beschlossen.
Die eine Vorlage bezieht sich auf die Straffung der Bebauungsplan-
verfahren, die andere auf die Beschleunigung der Baugenehmigungs-
verfahren in der Lokalbaukommission. Die entsprechenden Abteilun-
gen werden personell besser ausgestattet — auf der anderen Seite
stehen erhebliche Erwartungen an die Steigerung der Servicequalitat.
Im Gesprach mit der ,Immobilien Wirtschaft Bayern” bezieht Stadtdi-

rektor Cornelius Mager, der Leiter der Lokalbaukommission, Stellung.

Mager: Zunachst muss ich die Erwartun-
gen etwas dadmpfen: Noch ist das neue
Personal nicht da und bis wirklich alle neu-
en Krafte eingearbeitet sind, kann es eine
Weile dauern. Aber wir sind bereits daran,
die vom Stadtrat erwarteten Veranderun-
gen umzusetzen. Mit den jetzt moglichen
Personalzuschaltungen wollen wir sukzessi-
ve Schwachstellen und Staupunkte reduzie-

ren, die wir identifiziert haben.

s Mit welchen Laufzeiten
konnen Miinchner Bautrager kiinftig

konkret rechnen?

Mager: Wir haben heute eine Laufzeit
Uber alle Verfahren von etwas Uber 100
Tagen, da sind allerdings sowohl die kleine
Dachgaube als auch der groBe Neubau mit
in der Statistik. Bei echten Neubauvorhaben
sieht es mit der Laufzeit zum Teil deutlich
schlechter aus, das haben wir evaluiert. In
Gesprachen, die wir mit dem BFW Bayern
und einzelnen Bauhermvertretern gefuhrt

haben, haben wir gelernt, dass das wich-



tigste Ziel eine Steigerung der Verlasslich-
keit versprochener Ablaufe ist. Hier haben
wir uns das Projekt 30-90-130 vorgenom-
men. Nach spatestens 30 Tagen soll der
Bauherr erfahren, welche Unterlagen zur
Bearbeitung anstehen, nach spatestens 90
Tagen — das ist der Zeitraum den die Fach-
stellen fur ihre Gutachten brauchen, zum
Beispiel auch die Einschaltung der Bezirk-
sausschusse und so fort — soll der Bauherr
erfahren, ob noch Anderungen nétig

sind. Ziel ware dann eine Verbescheidung
nach 130 Tagen. Mir schien dies in den
Gesprachen mit den Bautragern ein gutes
Angebot. Nattrlich wird weiterhin alles, was
schneller geht, auch schneller genehmigt;
und naturlich wird es auch weiterhin Aus-
reiBer nach oben geben. Insgesamt zielt
das Projekt aber darauf, fur Neubauten ei-
nen fUr beide Seiten kalkulierbaren Korridor
zu schaffen. Abweichungen kénnen dann

erkannt und kommuniziert werden.

s Der Freistaat Bayern denkt
gerade liber die Einfiihrung von Friktions-
fristen nach dem Muster anderer Bundes-

lander nach. Was halten Sie davon?

Mager: Die Landeshauptstadt Munchen
hat sich in der Vergangenheit gegen Frik-
tionsfristen ausgesprochen und auch der
Blick in andere Bundesléander zeigt, dass
diese haufig nur zu einer Verlagerung von
Konflikten ins Vorfeld der Baugenehmigung
geflihrt haben. Auch steigt die Neigung,
unzulassige Bauvorhaben einfach abzu-
lehnen, wenn wegen der Friktionsfrist nicht
anders reagiert werden kann; eine solche
Haltung entspricht aber nicht unserem
Selbstverstandnis. Ein Blick nach Frankfurt
zeigt, dass dort mit erheblichem zus&tz-
lichen Personalaufwand vor Einreichung
des Bauantrags reagiert wurde, um dann
im Genehmigungsverfahren die Fristen

einhalten zu konnen. Wenn wir die Frist erst

Immobilien Wirtschaft Bayern

nach Vollstandigkeit der Antragsunterlagen
starten, dann kénnten auch wir mit enge-

ren Laufzeiten arbeiten.

s Der vollstandige Bauantrag -
auch ein ewiges Thema bei der Lokalbau-
kommission. Unsere Mitglieder haben be-
anstandet, dass es oft sehr lange dauert,
bis die Lokalbaukommission das Ergebnis

der Erstiiberpriifung mitteilt.

Mager: Auch hier wollen wir reagieren: Bis
2008 haben wir die fehlenden Unterlagen
direkt aus der Planannahme mitgeteilt.
Auch hier kam es nicht selten zu einem
Ruckstau. Seit 2008 gehen die Mangel-

meldungen nicht mehr an den Bauherrn

,Wir sind sehr glticklich,

dass uns der Stadtrat Stellen
bewilligt hat, mit denen wir
Projekte zur Steigerung unse-
rer Servicequalitdt in Angriff
nehmen kénnen. Dazu gehoért
die Erreichbarkeit, vor allem
aber die Laufzeiten unserer
Genehmigungsverfahren.”

oder Architekten, sondern an das Team, mit
dem die Erstuberprifung des Vorhabens
durchgefuhrt wird. Dieses Verfahren war als
Service gedacht, hat sich aber, wie wir fest-
stellen mussten, ins Gegenteil verkehrt. Die
Qualitat der Antrage ist deutlich gesunken,
dies haben wir evaluiert, viele Antragsteller
reichen ein nach dem Motto: Die Behorde
wird schon mitteilen, wenn noch etwas
fehlt. Dies hat zu einer Uberlastung meiner
Teams mit unvollstdndigen Bauantragen
gefuhrt. An die Stelle produktiver Arbeit

an vollstandigen Antragen trat die ewige

Diskussion mit Bauherrn und Architekten
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Uber ausstehende Unterlagen. Dies ist
unproduktiv und dies wollen wir beenden;
wir wollen kunftig bei grob mangelhaften
Bauantragsunterlagen wieder direkt aus der
Planannahme agieren, um solche Antrage
von den Teams weg zu halten. Die Bauher-
ren erfahren schneller, wenn noch etwas
fehlt. Insgesamt erwarten wir uns eine
Steigerung der Antragsqualitat; es entsteht
eine ,fast lane” fur Bauherren, die sich an

die Spielregeln halten.

s Uberfordern Sie damit
nicht viele Bauherren mit kleinen oder

mittelgroBen Projekten?

Mager: Ein vollstandiger Bauantrag ist
eigentlich keine Zauberei. Es ist wie im
richtigen Leben: Wenn man sich hier einmal
eine Prazision angewohnt hat und nicht
Jjedes Mal wieder dieselben Unterlagen
fehlen, kommt man mit uns eigentlich sehr
gut zurecht. Unsichere Bauherrn werden in
der Infothek beraten; wir haben nur die Er-
fahrung gemacht, dass der Rat nicht immer
angenommen wird. Bei dieser Gelegen-
heit: Wir haben derzeit die Bauberatung
am Mittwoch ausgesetzt, um Zeit fur die
Reformprojekte zu gewinnen. Der Pilot zur
Antragsrickgabe und ein neues Format,
die ,Beratungsmappe”’, kdnnen mit der
eingesparten Beratungszeit am Mittwoch

vorbereitet und ausgetestet werden.

mssssm Die Beratungsmappe —

verraten Sie uns, was das ist?

Mager: Dies soll ein neues Produkt in der
Infothek werden. Der Kunde soll kinftig
nicht nur Auskunft und Material erhalten,
sondern in geeigneten Féllen auch stich-
wortartig ein Beratungsergebnis. Dabei
kann es nicht um weitreichende Zusagen
gehen, aber doch um Hinweise zum Ver-

fahren und zum nachsten Schritt.
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Im bayerischen Schnitt 4,2 Baugenehmigungen je 1.000 Einwohner

GESTIEGENE NEUBAURATE
MIT LUFT NACH OBEN

Die Neubautétigkeit in Bayern hat in den

vergangenen Jahren an Schwung gewon-
nen, liegt aber noch weit entfernt von fru-
heren Niveaus. Das zeigt eine Auswertung

von Daten des Landesamits fur Statistik.

Demnach sind 2015 im Freistaat 4,2 neue
Wohneinheiten je 1.000 Einwohner ge-
nehmigt worden. Das ist eine Steigerung
von fast 70 Prozent gegenuber dem Tief-
punkt im Jahr 2008, als der Wert nur bei
2,5 lag. Aber es ist bei weitem weniger als

vor 20 Jahren, also noch 7 Wohneinheiten

Der Deutschen liebstes Stiick Natur

je 1.000 Einwohner genehmigt worden
waren. In der Regel wird der Grofteil der
genehmigten Gebaude in den folgenden
beiden Jahren fertiggestellt. Im Jahr 2015
sind rund 53.000 Wohneinheiten in neuen
Wohngebauden genehmigt worden.

Das ist nach wie vor deutlich weniger als
die vom Bayerischen Innenministerium
angestrebten 70.000. Die meisten Bauge-
nehmigungen je 1.000 Einwohner sind im
vergangenen Jahr in Oberbayern erteilt
worden (5,0), gefolgt von Niederbayern
(4,7) und der Oberpfalz (4,6).

Wo am meisten
Wohnraum entsteht

Regierungs- Baugenehmigungen
bezirk je 1000 Einwohner*
Oberbayern 5,0

Niederbayern 4,7

Oberpfalz 4,6

Schwaben 4,4

Mittelfranken 3,8

Unterfranken 3,0
Oberfranken 2,4
Bayern 4,2

*2015; Quelle: Landesamt fiir Statistik

DER EIGENE GARTEN ALS GELDANLAGE

F

Ein gepflegter Garten kann den Wert einer Immobilie nach aktuellen Studien um

durchschnittlich 18 Prozent erhéhen.

i ]
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Experten schatzen, dass es rund 35 Milli-
onen Garten in Deutschland gibt. Deren
Besitzer investieren viel Zeit und Geld in ihr
kleines Okoparadies. Dabei ist ein schoner
Garten im wahrsten Sinn des Wortes eine

grine Anlage, die wachst und gedeiht.

Voorausgesetzt naturlich, der Garten ist
gepflegt. Denn eine vernachlassigte Anlage
kann beim Immobilienverkauf einen deut-
lichen Preisabschlag nach sich ziehen. Und
es geht um viel: Neueste Studien belegen
nach Informationen der BHW Bausparkas-
se, dass ein schoner Garten den Wert der
Immobilie um durchschnittlich 18 Prozent
erhoht. Und wer Gartenspezialisten be-
auftragt kann bis zu 1.200 Euro der Hand-
werksleistungen jahrlich von der Steuer
absetzen. Selbst steuerlich hat eine gepfleg-

te Grunanlage also durchaus ihren Reiz.
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Weko als Teil einer neuen Minchner Stadtgeschichte

TERMINGERECHTE

Advertorial

KUCHENFERTIGUNG NACH MAR

Das Neubauprojekt ,Am Muhlbach” im Munchener Stadtteil Schwabing-Freimann ist

im April fertiggestellt worden.

Ein modernes Neubauprojekt mit zehn
Gebaudeeinheiten erstrahlt im Minche-
ner Stadtteil Schwabing-Freimann. Unter
dem Namen ,Am Muhlbach” wurde das
Bauvorhaben von der Bayerischen Haus-
bau verwirklicht und bietet groBzugig
konzipierte Eigentumswohnungen fur
Jjeden Anspruch. In der Ausschreibung fur
die Kuchenausstattung konnte sich die
Weko-Unternehmensgruppe unter einer

Vielzahl an Mitbewerbern durchsetzen.

130 Traum-Kuchen wurden vom traditi-
onsreichen Einrichtungsunternehmen mit
Standorten in Pfarrkirchen und Rosenheim,
sowie einen groBen Kuchenfachmarkt in
Eching als zentraler Lebensmittelpunkt der
neuen Wohnungen verbaut. Damit sich die
Bewohner kiinftig auch wirklich heimisch
fuhlen, wurde jede der neun bis 30 Quad-
ratmeter groBen Kichen individuell an die
Jjeweiligen Kundenwunsche angepasst. Fur
Jjeden Anspruch gab es eine passende L6-
sung und stets wurde allerhdchsten Wert
auf herausragende Qualitat gelegt. Doch

das Familienunternehmen Weko bietet

seinen Kunden noch viele weitere Vorteile.

So wird Kunden neben einer Komplett-
ausstattung durch die Einrichtungsprofis
zudem die Mdglichkeit eines exklusiven
Handwerker-Services geboten. Der haus-
interne Handwerkerhof tbernimmt dabei
schon im Vorfeld der Neu-Einrichtung
verschiedenste Arbeiten wie Heizungs-
bau, Sanitér, Elektro- und Malerarbeiten,

Trockenbau, Fliesen bis zur 3D-Planung.

Weko-Kunden erhalten somit alle Ser-

e
= =5

viceleistungen aus einer Hand, werden
frihzeitig Uber alle Baufortschritte infor-
miert und kénnen sich dabei entspannt
zurlicklehnen und die Vorfreude auf
den Einzug genieBen. Ein unschatzbarer
Vorteil, der den Unterschied macht und

gerne in Anspruch genommen wird.

Fur das Bauprojekt ,Am Muhlbach”
stehen den kunftigen Bewohnern Zimmer
zwischen 35 und 153 Quadratmetern

zur Verflgung. Neben Dachterrassen,
sonnigen Loggien, Barrierefreiheit und
Garten-Arealen gehort auch die natur-
nahe und gleichzeitig zentrale Lage mit
Angrenzung an das Naturschutzgebiet
,Obere Isarauen” zu den wesentlichen
Standortvorteilen. Individuelle Weko-Ku-
chen mit ausgewahlten Markengeraten,
FuBbodenheizung, Parkettbdden und
Rollladen machen das Wohlfuhl-Ambiente
komplett. Im April wurde das Projekt fer-
tiggestellt. Ab jetzt gilt fur die Bewohner
das bekannte Weko-Motto: ,Fuhlen Sie

sich wie zu Hause!”.

o
[ing

Das traditionsreiche Einrichtungsunternehmen Weko verftgt dber Standorte in Pfarr-

kirchen und Rosenheim sowie einen groBBen Kichenfachmarkt in Eching.
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Funkbasierte Rauchmelder verbinden Komfort und Sicherheit

RAUCHMELDERPELICHT -
DIE ZEIT LAUFT AUCH IN BAYERN ‘&

Noch tickt die Uhr ziemlich leise, die die
verbleibende Zeit bis zum Beginn der
Rauchmelderpflicht in Bayern anzeigt. Aber
die Erfahrung aus anderen Bundeslandern
lehrt, dass Eigentimer und Verwalter nicht
bis kurz vor dem Stichtag am 31. Dezember
2017 mit der Ausstattung warten sollten.

In den letzten Monaten kann es namlich
durchaus zu Kapazitatsengpéassen bei Mon-

teuren und Lieferanten kommen.

Alle, die in nachster Zeit ihre Liegenschaf-
ten mit Rauchmeldern versehen méchten,
sollten sich mit den Vorteilen fernprufbarer
Gerate vertraut machen. Der ,Rauchmel-
derstar” von Brunata-Metrona beispiels-
weise ist ein solches Gerat. Bei ihm kann
die vorgeschriebene jahrliche Uberpriifung
erfolgen, ohne dass hierzu die Wohnungen
betreten werden mussen. Der offensicht-
lichste Vorteil liegt darin, dass die aufwen-
dige Terminkoordination zum Zweck der
Vor-Ort-Uberprifung entfallt. Viel gravie-
render fur EigentUmer beziehungsweise
Verwalter ist jedoch, dass mittels Funk so

gut wie alle Gerate tatsachlich Uberpruft

werden konnen. Bei einer Vor-Ort-Uberprii-

fung verbleibt immer ein gewisser Prozent-
satz an Wohnungen, die auch bei meh-
reren Terminen nicht zuganglich sind. Im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht kann
daraus im Schadenfall eine Haftung fur den
Eigentlmer/Verwalter entstehen. Mochte
er dem entgehen, muss er die vollstandige
Prufung der Geréate durchsetzen, notfalls

mittels einer Klage.

Auch die Wohnungsnutzer profitieren von
der Fernprufung: Sie mussen am Tag der
Uberprifung nicht extra zuhause bleiben.
Zudem bleibt ihre Privatsphére gewahrt,
da der Prufer die Wohnungen nicht mehr

betreten muss.

s Erfolgsfaktor Nutzerinformation

Die Erfahrung zeigt, dass es wichtig ist, das
Informationsbedtrfnis von Wohnungs-
nutzern ernst zu nehmen und ihnen die
wichtigsten technischen Details zu erklaren.
Dazu gehort die Funktionsprufung, bei

der das Gerat selbsttatig feststellt, ob die
Batteriespannung noch ausreichend ist und

ob die Raucheintrittsdffnungen frei sind.

N

Die Abstandskontrolle Uberprdft die unmit-
telbare Umgebung des Rauchmelders auf
Hindernisse, damit im Brandfall der Rauch
ungehindert in die Rauchkammer gelangen
kann. Die Demontageerkennung informiert
den Nutzer, wenn das Gerét langer als zwei

Wochen nicht an der Decke hangt.

Neben der Information dartber, was die
Rauchmelder alles kénnen, ist es genauso
wichtig, den Nutzern zu erklaren, was die
Gerate nicht kénnen. Der Ultraschallem-
pfanger, beispielsweise, funktioniert nur in
einem Frequenzbereich von 40 Kilohertz,
also weit oberhalb der menschlichen
Stimme. Somit ist sichergestellt, dass keine
Gesprache aufgezeichnet werden kénnen.
Auch verfugt der Rauchmelder nicht dber
eine Kamera oder sonstige Ausristung,
die geeignet ware, die Anwesenheit von
Personen festzustellen. Eine Manipulation
der Gerate mittels Funk ist ausgeschlossen,
da die Funkubertragung nur unidirektional
vom Rauchmelder zum Datensammler
erfolgt. Der Rauchmelderstar gewahrleistet
also zweierlei Sicherheit: die fur die Bewoh-

ner und fur die Daten.

Roto 10 IV 4N

Sicher, leistungsstark und energieeffizient.
Eben typisch Roto.

» Sichere Montage dank intuitiver Klicktechnologie

» Produktqualitat — Langlebig, stabil, witterungsbestandig
» Energieeffizienz: U,,-Wert 1,1 bis 0,78 W/m?2K méglich




Crifnaen Sie KIWI Taren

mit einem Tap

Pralitieren Sie won dar
einfachen Benutzerfihrung

Deaktivieren Sie
verlorene KIWI K

B

Neue App macht das Handy zum digitalen Schlussel

TUREN AUCH AUS
DER FERNE STEUERN

Digitalisierung ist einer der Megatrends
der Zukunft — auch fur die Immobilienwirt-
schaft. Besserer Service und mehr Effizi-
enz stehen bei der Entwicklung digitaler
Tools und Prozesse im Mittelpunkt. Diese
Potenziale hat die Kiwiki GmbH bereits seit
geraumer Zeit erkannt, weshalb das Ber-
liner Unternehmen jetzt eine neue App auf
den Markt bringt: Mit der Kiwi App fur iOS
Geréte lassen sich alle mit dem Zugangs-
system ausgestatteten Turen bequem vom
iPhone oder der Apple Watch aus entrie-

geln — auch aus der Ferne.

Die kostenlose Kiwi App ist ab sofort fur
iOS im App Store erhaltlich. Das Angebot
verspricht den Bewohnern der deutsch-
landweit mehr als 36.000 bereits an die
Kiwi Infrastruktur angeschlossenen Woh-
nungen einen echten Mehrwert. Mit einem
simplen Tap auf das Display ihres iPhones
oder ihrer Apple Watch entriegeln Nutzer
fortan die Haustur. Damit ist die lastige
Schlusselsuche vor der Tar passé; Mit der
App lassen sich die entsprechenden Haus-
tUren auch aus der Ferne &ffnen. Gerade
Berufstatige schatzen den Komfort, die

Haushaltshilfe oder den Paketboten be-

quem vom Buro aus in ihr Haus zu lassen.
Die Bedienung der App ist ganz einfach:
Ein Tap auf die in der App angezeigte Tur
entriegelt diese. Nutzer, die Zugriff auf
mehrere mit dem System ausgestattete
Tdren haben, wischen einfach nach rechts
oder links und bekommen so ihre weiteren
Turen angezeigt. Die neue App erganzt
das umfassende schlissellose Turoff-
nungssystem Kiwi. Damit ausgestattete
Tdren lassen sich immer auch Gber einen
kleinen Transponder, den Kiwi Ki 6ffnen.
Dabei entriegelt diese schon wahrend der
Nutzer auf sie zulauft: Es mussen keine
Knopfe gedrickt, Fingerabdriicke gescannt
oder Pin-Nummern eingegeben werden,
der Kiwi Ki verbleibt auch zum Turoffnen
einfach in der Hosen- oder Handtasche.
Bei Verlust deaktivieren Nutzer diesen in
Echtzeit in ihrer Kiwi App und verhindern
so, dass sich Unbefugte Zutritt zu ihrem
Haus verschaffen konnten. Nutzer haben
zudem auch die Moglichkeit, ihre Tdr Uber
die webbasierte Kiwi App zu entriegeln,
die herstellerunabhangig Uber den PC, das

Tablet oder das Smartphone bedient wird.

www.kiwi.ki
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MONTANA

Voller Energie

LEnergie-
kosten:
kein
Them
fir &

Heizo - Erdgas - Strom - Heiztechnik - Schmierstoffe - Kraftstoffe - Solar - Pellets - Klimaneutrale

Als Energiepartner setzen wir
unsere Stérken fiir Sie ein:

v Giinstige Energiepreise durch
individuelle Versorgungsmodelle.

v Top-Betreuung durch persénliche
Ansprechpartner vor Ort.

v Einfacher Wechsel. Wir (ibernehmen
alle Formalitaten.

v Nur ein Rahmenvertrag fir alle
Ihre Objekte.

DEUTSCHES INSTITUT |l DEUTSCHES INSTITUT
FUR SERVICE-QUALITAT Ml FUR SERVICE-QUALITAT

GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

Gasanbieter Stromanbieter
iiberregional iiberregional
TEST Mai 2016 TEST Marz 2016
33 Anbieter 30 Anbieter
3x sehr gut, 19x gut, 1x sehr gut, 13x gut,
6x befr,, 5x ausr. 11x befr,, 5x ausr.

www.disq.de

www.disq.de
Institut

Y

i

Vertrauen Sie uns -

www.montana-energie.de

Wechseln Sie jetzt! > 089/64165 214 oder
geschaeftskunden@montana-energie.de
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Wirtschaftliche Schaden durch Angriffe oder Fehlbedienung vermeiden

VERSICHERUNGSSCHUTZ
FUR CYBER-RISIKEN

Seit geraumer Zeit macht Cyber-Krimina-
litat verstarkt von sich reden. Die Angriffe
auf das IT-System des Bundestags oder
der Verschltsselungs-Trojaner Locky sind
daftr nur die prominentesten Beispiele.
Dabei sind keineswegs immer Kriminelle
fur Cyber-Schaden verantwortlich: Haufig
sind es die eigenen Mitarbeiter, die einen
Schaden verursachen - sei es nun vor-

satzlich oder aus Unachtsamkeit.

Auch das Baugewerbe sieht sich zuneh-
mend mit IT-Risiken konfrontiert. So kann
ein IT-Ausfall zu Verzdégerungen am Bau
und damit zu empfindlichen Umsatzaus-
fallen oder Vertragsstrafen fihren. Fur
Vermietungsgesellschaften liegt eine zusatz-
liche Gefahr im Bereich der Kundendaten:
Fallen diese einem Hackerangriff zum Opfer,
konnen Anspruche der Dateninhaber sowie

hohe Kosten entstehen.

Dabei wird auf Unternehmensseite hau-
fig davon ausgegangen, dass nur groBe

Unternehmen und bekannte Marken von

IT-Schaden betroffen sind. Das ist ein
Fehlschluss: Cyber-Schaden kommen in allen
UnternehmensgréBen vor und machen auch
vor der Baubranche und der Immobilien-

wirtschaft nicht halt.

s Funk Cyber-Secure —

das Konzept

Funk hat fur solche IT-Schaden die Funk
Cyber-Secure entwickelt. Diese Police
beinhaltet Versicherungsschutz fur Daten-
rechts- und Vertraulichkeitsverletzungen,
fur Schaden, die im Zusammenhang mit der
Nutzung oder mit dem Ausfall der IT-Syste-
me entstehen kénnen. Zu den fur Bautrager
und Immobilienunternehmen besonders

relevanten Mehrwerten der Police gehoren:

« Versicherungsschutz auch im Falle
nicht-zielgerichteter Cyberangriffe

(wie zum Beispiel ,Locky")

+ Uber Cybercrime hinaus Schutz fr

Schaden aufgrund technischer Proble-

me, Fehlbedienung oder behdérdlicher

Verflgungen

+ Umfangreiche Kostenbausteine fur Bera-
tungs- und Dienstleistungskosten, Erpres-
sung, Cyber-Diebstahl und Betriebs-

unterbrechung sowie Drittanspriche

Vor der Konzeption der Deckung steht meist
zunachst eine Risikoanalyse, bei der ein be-
sonderer Fokus auf Betriebsunterbrechung,
Dritthaftung und Gefahren durch Reputati-

onsverlust liegt.

s |hre Ansprechpartner

Sie wollen mehr tber die Funk Cyber-Secure
erfahren? Unsere Spezialisten Herr Seebohm

und Herr Winte beraten Sie gern!

Kontakt: cybersecure@funk-gruppe.de

Die beste Empfehlung:

www.funk-gruppe.de
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4 Fragen an

4 Fragen an die Geschaftsfuhrende Gesellschafterin der BHB Bautrager GmbH Bayern

MELANIE HAMMER

In der Rubrik ,4 Fragen an” stellt die ,Im-
mobilien Wirtschaft Bayern” ausgewahlte
Personlichkeiten aus dem Wirkungskreis
des BFW Bayern vor. In dieser Ausgabe
kommt mit Melanie Hammer ein kdrzlich
neugewahltes Vorstandsmitglied des BFW

Bayern zu Wort.

s Sehr geehrte Frau Hammer, wie
sind Sie (erstmals) mit der Immobilien-
wirtschaft in Beriihrung gekommen. Wur-
de lhnen der Bezug zur Branche ,in die
Wiege gelegt” oder wiirden Sie sich selbst

eher als ,Quereinstiegen” bezeichnen?

Hammer: Ich bin tatsachlich mit der
Immobilienwirtschaft aufgewachsen.

Das Wohnungsbauunternehmen meines
verstorbenen Vaters wurde mehr als 7 Jahre
vor meiner Geburt gegrindet. Nachdem
die Firma meines Vaters immer ein Famili-
enunternehmen war, kam ich naturlich von
klein auf indirekt in Kontakt mit der Immo-
bilienbranche und deren Besonderheiten.
Dabei muss ich allerdings gestehen, dass
meine Entscheidung, Architektur zu studie-
ren, nichts mit der beruflichen Tatigkeit mei-
ner Familie zu tun hatte, sondern eher mit
meiner Passion fur kreative Prozesse und
den kunstlerischen Ansatz der Architektur,

weniger mit dem wirtschaftlichen Produkt.

s \Was schatzen Sie besonders

an lhrer beruflichen Tatigkeit?

Hammer: Die Mdglichkeit, Dinge zu
erschaffen die — wie ich hoffe — einen
Mehrwert fur die Gesellschaft bringen. Ich
finde, es gibt nichts Spannenderes als fur
einen bestimmten Ort in einem bestimm-

ten Spannungsfeld Gebaude und Quar-

tiere zu entwickeln und zu errichten, die
zu einem Teil der Stadtgeschichte werden
und damit zu einem Teil der Geschichte
der Menschen, die in dieser Stadt leben.
Diesen Prozess — von der ersten Idee fur
einen Ort bis zur gebauten Wirklichkeit —
mit zu verantworten, ist eine sehr reizvolle

Aufgabe.

s \Wenn Sie einen Wunsch frei
hatten: Gabe es ein ,Traumprojekt”, an
dem Sie aus rein persdnlichen Motiven

gerne mitwirken wiirden?

Hammer: Da géabe es viele. Wenn Sie die
junge Architektin in mir fragen, dann héatte
ich unheimlich gerne einmal den deutschen
Pavillon fur die Expo entworfen — beson-
ders das Thema der Weltausstellung 2015
in Mailand , Feeding the Planet, Energy for
life” fand ich besonders inspirierend. Wenn
Sie mich als Munchnerin/ Projektentwickle-
rin fragen, dann hat es mir besonders der
neue Bau des Kénigshofs angetan, wobei
ich ein Riesenfan von Nieto Sobejanos
Entwurf bin — auch wenn er umstritten ist.
Oft sind es gerade die anfangs nicht allseits
geliebten Entwurfe, die spéater als Bau einen

besonderen Mehrwert und Identifikation

ZUR PERSON

fur den Ort ausmachen. Gerne denke ich in
diesem Zusammenhang an den seinerzeit

sehr diskutierten Bau des Eifellturm in Paris.

s \Welche Charakterziige
wiirden Sie an sich selbst als , typisch

bayerisch” bezeichnen?

Hammer: Vor allem meine Liebe zur
bayerischen Landschaft und zur Ge-
mutlichkeit. AuBerdem finde ich es sehr
inspirierend, wie sich in Bayern viele Tra-
ditionen in die Moderne gerettet haben,
wo sie doch vielerorts verlorengegangen
sind. Diese Mischung zwischen Moder-
nitat und Wertschatzung der Tradition

empfinde ich als Ideal.

geboren am 4. Februar 1983 in Minchen

seit 2001: Mitgesellschafterin im Familienunternehmen

BHB Bautrager GmbH Bayern

2003 bis 2010: Studium der Architektur an der TU Miinchen und

der Ecole Polytéchnique Fédérale de Lausanne, Schweiz
parallel Mitarbeit in mehreren Architekturbiros

(LHR Architekten Miinchen, Din A 4 Architekten Innsbruck)
2011 Mitarbeit Team Agropolis (Open Scale Munich)

2011 bis heute: Mitarbeit BHB Bautrager GmbH Bayern,

ab 2014 als Geschaftsfuhrende Gesellschafterin
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Immobilien Wirtschaft Bayern

Termine

BFW Bayern Termine 2016

Datum Zeit Ort Veranstaltung

4.-6. Oktober 2016 Miinchen (Messe Miinchen) EXPO REAL

Oktober 2016 Niirnberg (Drees&Sommer) ImmobilienDIALOG Nirnberg

18. Oktober 2016 16.00 (18.00) Miinchen Sitzung AK Bautrdger und AK Energie

und Energieeffizienz: ,Contracting
bei Bautragern”

3. November 2016

9.30 (17.30) Furstenfeldbruck

(Veranstaltungsforum)

Symposium

.bau innovativ.”

15. Dezember 2016

18.00 (23.00)

Miinchen (BMW Lenbachplatz)

Jahresempfang 2016
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PresseCompany

Sie sind auf der Suche nach
kreativen Kommunikationsstrategien?

Wilgle] en
mafRgeschneiderte Losungen!

'

Egal ob Presseveroffentlichung, Mitarbeiterzeitschrift, Image-Broschtre,

Geschaftsbericht oder Newsletter - die PresseCompany unterstitzt Sie bei
Konzeption, Design sowie Realisierung und bringt bei der Gestaltung
Inhalt und Form in Einklang.

DarlUber hinaus stehen wir Ihnen bei der Planung exklusiver Events
und zielgruppenspezifischer Veranstaltungsreihen mit Rat und Tat zur Seite.
Profitieren Sie von unserem breiten Netzwerk. Wir knupfen alle Kontakte,

die Sie brauchen!

www.pressecompany.de
Mail: info@pressecompany.de
Telefon: 0711/23886-27
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